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. Bakgrunn

.1. Tiltakshaver og konsulent

Tiltakshaver for reguleringsplanarbeidet er Tydal Data Center AS, Fritt Spenn AS
bistdr med prosjektadministrasjon og har pa vegne av Tydal Data Center AS engasjert
PlanMidt KO som plankonsulent.

Saksbehandler hos Tydal kommune er Elise Aarhaug.

.2. Hensikten med planarbeidet

Endringen av reguleringsplanen innebeerer a8 ga bort fra utbygging etter rekkefalgen
bestemt av bestemmelsesomrader i gjeldende plan, og fa gkt utnyttelsen av omradet
fra 15 000 m® BRA som gjeldende plan angir til 80 000 m? BYA. Det gnskes ogs4
hoyere gesimshgyde enn gjeldene reguleringsplan, det gnskes tillatt gesimshoyde
inntil 25 m. | tillegg vil det veere behov for tekniske anlegg pa tak pa opptil 5 m.
Endringen innebeerer ogsa en utvidelse av planomradet slik at omradet for
sikringsgjerdet blir innenfor plangrensen inkludert et areal tiltenkt regulert som
neeringsbebyggelse i gst som det ikke foreligger konkrete planer for, men som kan
brukes til utvidelse av virksomheten ved behov. Det er en hutigvoksende neering hvor
man ser man ma veere i forkant. Hele eiendommen g. nr/b.nr 181/191 i sgrdelen av
planomradet er ogsd inkludert i planomradet. | tillegg er areal for gang og sykkelveg
frem til Berggarden og pakobling til regulert gang og sykkelveg innenfor
reguleringsplan for Kirkvollstippen naeringsomrade inkludert i planomradet. Denne
vil ga over eiendommene: 1992/4,181/65, 181/1,181/49, 181/2, 181/76, 181/6,
181/48, 181/17 og 1992/3. Det skal ogsa legges inn en kollektivholdeplass langs
FV705, samt fotgjengerfelt i tilknytning til kollektivholdeplassene og koblingen
mellom dagens og fremtidig gang- og sykkelveg ved Berggarden. Dette gjgr at det er
gnskelig med lavere fartsgrense pa strekningen.
Planen er planlagt 8 omfatte falgende arealformal:
PBL §12-5nr. 1
o Datasenter for omrade for datalagringssenter, lagerhaller,
datalagringsanlegg, kontainere for ngdstrgm med batteri og dieselaggregat.
Interne kjgreveger er ogsa inkludert i formalet.

o Kombinert datasenter/energianlegg. Innenfor dette arealformalet kan det
etableres neervarmeanlegg for 8 koble seg pa bl.a. anlegget Kirkvollstippen
neeringsomrade legger til rette for. | tillegg kan det etableres trafoer, kontor,
datalagringssenter, lagerhaller, datalagringsanlegg og parkeringsplasser for
besgkende innenfor omradet. Deler av fremfgring av hayspent fra Statkraft
kan komme innenfor kombinasjonsformalet. Port for 8 komme inn til omradet
etableres ogsd innenfor dette arealet. Kartutsnittet under viser hvor det er
gnsket kombinasjonsformal. Dette er en utvidelse av arealformal for
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bebyggelse i forhold til gjeldende plan pga. behov for plass til el-anlegg og for
naerhet til vegen for neervarmeanlegget.

o Energianlegg. | dette arealformalet omfattes:
e Transformatorer.
e Fremfgring av hgyspent fra Statnett og Tensio. Etablering av
hagyspentframfgring fra Statkraft sgkes etter eget lovverk av Hgyspent
AS.

0 Neeringsbebyggelse
Omrade i gst reguleres til neeringsbebyggelse med bestemmelser som
sikrer at omradet kan benyttes til datasenter. Deler av arealet gnskes
benyttet til sikring av eksisterende fjellskjeering (bergsikring),
etablering av sikringsgjerde og adkomstveg. Dette omfatter omradet
innenfor rad linje utenfor reguleringsplankartet pa kartutsnittet under.
Dette er areal som ikke er bebygd eller tilrettelagt pri dag og i sin
helhet er LNFR og skogbruksareal/utmarksbeite
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Figur 2: Utvidet areal i ost.

PBL §12-5nr. 2

Parkeringsplasser parkering for ansatte

Kjoreveg inn til omradet. Det gnskes ikke a regulere veg inne pa omradet, da
det gnskes fleksibilitet i hvor interne veger anlegges.

Stoyskjerm. Dersom stgyutredningen kommer frem til at dette kreves.
Sikringsgjerde for gjerde med port rundt anlegget. Dette er bade viltgjerde pa
gstsida samt sikringsgjerde rundt hele anlegget, for & hindre at
uvedkommende kommer inn pa omradet.

Gang- og sykkelveg. Ny strekning med gang- og sykkelveg langs FV705 for &
koble planomradet med Berggarden, samt til regulert gang- og sykkelveg i
reguleringsplan for Kirkvollstippen naeringsomrade.

Kollektivholdeplass. Ny kollektivholdeplass for buss pa gstsiden av
fylkesveg 705, sideforskjgvet i forhold til den regulerte kollektivholdeplasseni
reguleringsplan for Kirkvollstippen naeringsomrade som ligger pa vestsiden av
vegen.

Fotgjengerfelt. Det legges inn fotgjengerfelt i tilknytning til
kollektivholdeplasser og helt i nord hvor gang- og sykkelveg vil koble seg pa
dagens gang- og sykkelveg pa andre siden av FV705.
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Figur 3: Foreslatt plassering av gang- og sykkelveg, fotgjengerfelt og kollektivholdeplasser.

Skisse over foreslatt plassering av gang- og sykkelveg (rad linje),
fotgjengerfelt (anvist med piler) og kollektivholdeplasser (rad sirkel). Befart av
radgiver teknikk og landbruk og trafikksikkerhetsutvalget i Tydal kommune.
Kollektivholdeplass pa vestsiden inngar i reguleringsplan for Kirkvollstippen
naeringsomrade, Planid 2023001.
PBL §12-5nr. 3

o Vegetasjonsskjerm. Areal mellom veg og anlegg for datalagringssenter, for &

dempe stgy og innsyn.

PBL §12-5nr. 6
o LNFR for adgang til skogomrade fra adkomstveg.

Bestemmelsesomrade PBL §12-7
o Midlertidig rigg og anleggsomrade Midlertidig brakkrigg for 154 personer
med overnatting, kantinerigg og kontor. Brakkeriggen vil ha behov for & sta
minst ca. 2 ar. Dersom det ikke blir tilgjengelig boliger for de ansatte kan
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behovet bli over flere ar.

Krav om konsekvensutredning

e Gjeldende plan utlgste akkurat ikke kravet til KU da maks BRA ble satt til 15 000m?2.
Planendringen legger opp til betydelig starre utnyttelse av tomta opptil 80 000 m?
BYA. Dette utlgser krav til KU ihht vedlegg | punkt 32 og 24. Pkt. 24: «Neeringsbygg,
bygg for offentlig eller privat tjenesteyting og bygg til allmennyttige formal med et
bruksareal pa mer enn 15 000 m2 (mindre tiltak omfattes av vedlegg Il nr. 11j)» og 32:
«Utvidelser eller endringer av tiltak nevnt i Vedlegg | der utvidelsen eller endringen i
seg selv overstiger storrelseskriteriene i vedlegget»

e Utbyggingen er ikke utredet i gjeldende reguleringsplan eller p4 kommuneplanniva.

1.3. Planprogram eller melding med utredningsprogram

Et planprogram er et dokument som beskriver prosessen i utarbeidelsen av en plan, i dette
tilfellet en reguleringsplan. Kravet til planprogram fremgar av plan og bygningsloven § 4-1 og
forskrift om konsekvensutredninger §6b (reguleringsplaner etter plan- og bygningsloven for
tiltak i vedlegg l). Unntatt fra dette er reguleringsplaner der det konkrete tiltaket er
konsekvensutredet i en tidligere plan og der reguleringsplanen er i samsvar med denne
tidligere planen da denne planen omhandler tiltak nevnt i forskriftens vedlegg | pkt. 24 og 32.

2. Beskrivelse av tiltaksomradet

2.1. Beliggenhet

e Planen er pa 170 daa og omfatter gnr./bnr. 181/189.181/191,181/202,181/65,
1992/4,181/65, 181/1,181/49, 181/2,181/76,181/6,181/48,181/17 og 1992/3.
e Atkomst til planomradet er fra Fv705 sar for As sentrum. Eksisterende adkomstveg
inn til industriomradet vil bli brukt.
o Deter2,8km fra innkjarselen til industriomradet til As sentrum og 2,06 km til
Tydal barne- og ungdomsskole. Rad markear viser hvor planomradet ligger i
kommunen.
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Figur 4: Oversiktskart over hvor planomradet er lokalisert i Tydal kommune.
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Figur 5: Red marker viser lokalisering av planomradet i forhold til As sentrum.

2.2. Avgrensning av plan- eller tiltaksomradet

e Planomradet ligger like ved fv. 705, mellom Berggarden boligfelt i nord og Nea
transformatorstasjon i sgr. Omradet ligger ca. 2,5 km sar for kommunesenteret As.

8 d' planMidt



Salivall 54

Figur 6: Foreslatt planavgrensning. Kilde: Kilden NIBIO

2.3. Planen/planforslaget

Planarbeidet tar utgangspunkt i gjeldende reguleringsplan for dette omradet, men
det onskes en gkning i tillatt bebygd areal og en utvidelse av plangrense i forhold til

gjeldende plan. | tillegg enskes det & gé bort fra utbyggingstrinnene gjeldende plan
legger opp til.

2.4. Influensomradet

e Detforventes at tiltaket kan fa virkninger fra As sentrum med tanke p4 fijernvirkning

pa landskapsbilde. Se illustrasjon av plangrensa i landskapet péa bildene under sett
fra hhv Sgllisjgen og fra sgr for planomradet.
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For sty vil influensomrade komme frem av stgyutredning, men nzerliggende
bebyggelse som Berggarden boligfelt og Neabyen er aktuelt 4 ta med i
influensomradet.

Figur 7: Planomré&det sett fra ost

Figur 8: Planomradet sett fra sgr
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2.5. Alternativer

Det er ikke planlagt utredet flere alternativer enn ett alternativ i tillegg til
nullalternativet. Nar det gjelder pavirkning pa landskapsbildet vil det bli illustrert to
ulike alternativer for byggehgyde for naer- og fjernvirkning.

2.6. Nullalternativet

Nullalternativet brukes som sammenlikningsgrunnlag nar det vurderes hvilken pavirkning en
plan eller et tiltak vil ha og falger av forskrift om konsekvensutredning 820. | denne planen er
falgende grunnlag for nullalternativet (se ogsa vedlagt arealregnskap fra NIBIOs kartverktay

kilden):

Gjeldende reguleringsplan for omrade: PlanID 5033_2017001 Kirkvollen
industriomrade.

Datasenteret er utbygd i henhold til gjeldende plan slik at nullalternativet inkluderer
viderefgring av eksisterende datasenter og arealbruk i trdd med gjeldene
reguleringsplan, herunder drift, vedlikehold og eventuell utnyttelse av gjeldende
byggetillatelser. Det er gatt bort fra den etappevise utbyggingen som gjeldene
reguleringsplan la opp til da det er kun én utbygger pa industriomradet.

Det er gjort terrenginngrep innenfor omradet med oppfylling av masser og sprenging
av bergvegg i gstlig del av planomradet.

Utvidelse av omradet i gst tilknyttet naeringsomradet hvor nullalternativet er
skogbruksareal/utmarksbeite, utvidelsen tilknyttet og gang- og sykkelveg som bestar
av skogareal, boligtomter og et lite areal med fulldyrka jord.

. Gjeldende planer, retningslinjer og fagringer

Forskrift om kost-nytteanalyse av mulighetene for & utnytte overskuddsvarme § 5 sier
at datalagringssentre er unntatt plikten til & gijennomfgre en slik analyse dersom det
foreligger konkrete og dokumenterbare planer om & levere varmen til et
fjernvarmenett.

| regional plan for arealbruk Trgndelag er et av malene: | 2030 er regionale
naeringsarealer lokalisert og tilrettelagt for ressurseffektiv transport og
sirkuleergkonomi.

| kommuneplanens arealdel er arealet avsatt til LNFR og naeringsbebyggelse, samt
noen mindre arealer med boligbebyggelse.

PlanID 5033_2017001 Kirkvollen industriomrade.

Gjeldende reguleringsplan legger til rette for industri og neeringsbebyggelse i form av
datalagringssenter og neering med lav besgksintensitet. Denne planen ble utarbeidet fgr en
konkret utbygger var pa plass og man hadde begrensa kunnskap om arealbehovet
virksomheten ville ha. Det ble lagt opp til trinnvis utbygging der det ble gitt bestemmelser for
a sikre at en utbygger ikke legger beslag pa hele omradet, da grunneiere har forbeholdt seg
retten til & selge direkte til utbygger. Det ble i denne planen satt maks 15 000 m2 BRA for

11
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industribygg og planen utlgste dermed ikke krav om konsekvensutredning. Planen stilte krav
om at det ble utarbeidet situasjonsplan som viser terrengforming, infrastruktur og
plassering av bygg innenfor det aktuelle bestemmelsesomradet fgr utbygging kunne skje.

sackog £330

Flan og bygringslavens §12 regueringsplan

e 1 - IEENGGELSE 0G AN,
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Figur 9: Gjeldende reguleringsplan for Kirkvollen industriomréade PlanID 5033_2017001.
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Kommuneplan

4. Oversikt over tema som skal beskrives eller
konsekvensutredes

Det stilles krav til at planforslaget skal konsekvensutredes. Dette er tema som skal omtales
i planforslaget. Tabellen gir en oversikt over forholdene som skal utredes, etter kapittel 5.,
og angir om det skal gjgres en KU av temaene eller om temaene bare skal redegjores for i
planbeskrivelsen.

Metoder benyttet for & skaffe nadvendig kunnskap er vist i tabellen i kapittel 4.2, jf. KU-
forskriften § 14, punkt b.
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Tema KU Plan- Begrunnelse/kommentar

beskrivelse

Naturmangfold Ja Det redegjores for hvordan vilt og vegetasjon
ivaretas i planen. Dette vurderes opp mot NML §§
8-12.

Landbruk Ja Hensynta lunneplass for skogsdrift og sikre
adgang til skogsbilveg. Utmarksbeite for storfe
overlappes av plangrensen samt tap av
produksjonsskog.

Reindrift Ja Omtales hvordan anlegget pavirker reindrifta,
oppfaring av viltgjerde som avbgtende tiltak.

Landskap Ja Neer og fjernvirkning av ny bebyggelse

Mineralressurser Ja

Kulturmiljg Ja Askeladden sjekkes, og det kan paregnes
kartlegging etter kulturminneloven 8§89 i omrader
som ikke er bebygd. Samiske kulturminner vil
0gsa bli sjekket.

Friluftsliv Ja Det redegjares for hvordan turmalet Sglisjgen
pavirkes av reguleringsplanen.

Barn og unges Ja

oppvekstsvilkar

Klimagassutslipp Ja

Stay Ja Det gjgres en stgyutredning av planlagte tiltak.

Luftforurensing Ja

Universell utforming |fja

Infrastruktur Ja Omtales i hovedsak i ROS.

Grunnforurensning fa

Arkitektonisk og Ja

estetisk utforming,

uttrykk og kvalitet

Neaeringsliv og Ja

sysselsetting

Vannmiljo Ja Avrenning fra industriomradet, vurdering av
overvannhanderting og pavirkning av flere ikke
permeable flater. Pavirkningen pa Sgllisjgen vil
bli vurdert.

Kraftforsyning Ja Ivareta sikkerhet til tuneller i forbindelse med

vannkraftanlegg i omradet ved sprenging/fylling

og i forhold til Sellisjgen som er et regulert vann.

14
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4.1.

4.1.1. Krav til utredning av naturmangfold péa land

Tema som skal innga i konsekvensutredning

Naturmangfold pa land

Krav til kartlegging og
utredning

Spesifisering av metode og
presentasjon

Influensomrade

Influensomradet er selve
planomradet og eventuelle
omréader hvor dyr og fugler
trekkes unna pga stay.

Status/na-tilstand

Store deler av planomradet
er opparbeidet og planert.
Omradet bestar av en
grusflate utenom det som er
bebygd. Deteren
vegetasjonsskjerm mellom
det som na er opparbeidet
som naeringsomrade og
FV705.
Vegetasjonsskjermen bestar
av granskog.

Det omradet som ikke er
utbygd pa gstsiden er
barskogi hogstklasse 3 o0g 4
altsd yngre og eldre
produksjonsskog. Omradet
er neeringsrikt og er
klassifisert som kalkrik i
NGU sine kartdatabaser
med berggrunn bestdende
av gragregnn leirskifer med
lag av metagravakke. Det er
derfor et potensiale for
artsmangfold som er
kalkkrevende og verdifulle
utforminger i omradet. Men
pga alder pa bestandene
30-40 ar og tetthet av traer
(NIBIO SR16) er det lite
sannsynlig at
bakkevegetasjonen er
spesielt artsrik.

Sjekk NIN kartlegging, DN
héndbok 13, arter av
nasjonal
forvaltningsinteresse, FKB
gronnstruktur, gronn
infrastruktur elg
Databaser: naturbase og
NIBIO kilden

Kartlegging

Det er pga. omradets
naveerende tilstand ikke

Pa agkologiske grunnkart star
i forhold til

15
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behov for kartlegging
innenfor omrader som
allerede er bebygd da det er
lite natur igjen innenfor
omrédet. For gjenstdende
vegetasjon finnes det
tilstrekkelig informasjon til &
stille krav om ivaretagelse
avdenne. For areal som
ikke er bebygd vurderes det
ikke til & ha potensiale for
rikt artsmangfold da
tettheten av grantreer er stor
selvom grunnforholdene gir
mulighet for artsrikdom.

kartleggingsbehov for
karplanter innenfor
utvidelsesomradet at det er
artsrike omrader med god
sikkerhet, det samme
gjelder sopp og lav, mens
det for insekt og
edderkoppdyr er artsrike
omrader med lav sikkerhet.

4.1.2. Krav til utredning av vannmiljg

dreneringslinjer,
hovedsakelig de
dreneringslinjene som
krysser planomréadet. Det
maé undersgkes om hvordan
Swollisjpen blir pavirket av
utvidelsen.

Vannmilje Krav til kartlegging og Spesifisering av metode og
utredning presentasjon
Influensomrade Det tas utgangspunkt i

Status/na-tilstand

Det er kommet inn klage om
illeluktende vann fra kanten
av fyllinga, nord pa
planomradet forbi gnr/bnr.
181/50.

Sjekk kunnskap om
vannforekomsten i Vann-nett

Kartlegging

Det er blitt tatt vannpreover
av overvann som renner ut
fra planomrédet ved 181/50
Eventuell pavirkning pa
nedbgrsfelt til Selisjgen ma
undersokes.

Ta med resultat fra
provetaking tar kontakt med
Statnett i forhold til
Sallisjoen.

16
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4.1.3. Krav til utredning av stagy

Neabyen.

Stoy Krav til kartlegging og Spesifisering av metode og
utredning presentasjon
Influensomrade Berggarden boligfelt og

Status/na-tilstand

Det eridag en del stgy fra
dagens anlegg, men deter
planlagt med overkapasitet
pa kjoleanlegget pa nytt
byggetrinn slik at det blir
mindre stoy med
utbyggingen etter
planforslaget.

Kartlegging

Staykartlegging av
virksomheten planen legger
til rette for, og vurdering av
sumstgy for neerliggende
bebyggelse.

Det skal kartlegges stoy fra
datalagringssentretiforhold
til neerliggende boliger. Det
planlegges midlertidig
brakkerigg pa omrédet. Disse
skal kun sta i to ar og ikke
veere til ulempe for
omgivelsene jf. PBL §30-5.

4.1.4. Krav til utredning av trafikksikkerhet

Trafikksikkerhet

Krav til kartlegging og
utredning

Spesifisering av metode og
presentasjon

Influensomrade

Fra planomréadet til
Berggarden boligfelt,
Neabyen og As sentrum.

Status/na-tilstand

Gang og sykkelveg fra
sentrum frem til Berggarden
i dag. Fartsgrense 80 km/t
forbi omradet pg FV705.

Kartlegging

@kning i trafikk inn til
omradet for datasenter
samt flere gaende
/syklende fra datasenteret
til sentrum og neerliggende
boligomrader som folge av
okning i antall
arbeidsplasser. Dkt
kryssing av fylkesveg 705.

Fartsgrense forbi omradet
vurderes, samt utforming av
avkjorsel til industriomradet
og planforslaget omfatter
regulering av gang og
sykkelveg.

17
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4.2. Risiko- og sarbarhetsanalyse

Risiko og sarbarhetsanalysen skal kartlegge og forebygge ugnskede hendelser i planomradet
og neerliggende omrader. Det skal vurderes bade om omradet kan veere utsatt for ugnskede
hendelser eller om tiltak i planen kan medfore ugnskede hendelser. Utgangspunktet er
Direktoratet for samfunnssikkerhets veileder for Samfunnssikkerhet i kommunens
arealplanlegging (2017).

Det skal utarbeides ROS-analyse i trad med DSB-veileder der szerlig viktige tema vil
veere:

e Samfunnssikkerhet

e Trafikksikkerhet

e Stoy og miljgbelastning

e Flom og overvann

e Teknisk infrastruktur (strem, hgyspent, tunneler)

e Skredibratt terreng,

e Skogbrann,

e Brann- ogredningsberedskap og risiko knyttet til ngdstrgms anlegg og

drivstofflagring
e Klimagassregnskap for arealbruksendringen.

5. Plan- eller sgknadsprosess, medvirkning og framdrift

Regelverket for planlegging etter plan- og bygningsloven og forskrift om
konsekvensutredning, sikrer medvirkning og en dpen planprosess. Gjennom hgring og
offentlig ettersyn av planprogrammet skal alle gis mulighet til & pavirke hvilke
problemstillinger som skal utredes i planarbeidet.

Planoppstart og utlegging til hgring og offentlig ettersyn kunngjgres med annonse i
lokalavisa Selbyggen. | tillegg vil kommunen informere pa sin nettside: Tydal.kommune.no
og pa sosiale medier Facebook. Nar planforslaget foreligger, vil dette bli lagt ut hgring og
offentlig ettersyn.

5.1. Medvirkning

Planprogrammet legges ut pa hering samtidig med at det varsles oppstart av planen
jf. PBL §12-9. Da far bade sektormyndigheter og andre tilgang til bade & uttale seg om
planprogrammet og gi innspill til oppstart av planen, loven setter krav om minst 6
ukers haringsfrist. Nar det er utarbeidet ferdig planforslag sendes planen ut pa haring
jf. PBL §12-10. Det er ogsa i denne fasen minst 6 ukers haringsfrist.

5.2. Framdriftsplan

Ved utarbeidelse av plan med utredningsprogram har man liten kontroll over den offentlige
saksbehandlingen, men det antas en framdrift for folgende aktiviteter:
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Varsel om oppstart av planarbeid

Hoaring og offentlig ettersyn av planprogram eller meldings med

utredningsprogram
Informasjonsmgate

Feltperiode

Plan- eller soknadsbehandling

O O 0 O 0 O

konsekvensutredning
Merknadsbehandling
Sluttbehandling
o Offentliggjoring

O O

Fastsetting av planprogram eller melding med utredningsprogram

Utarbeide planforslag eller ssknad med konsekvensutredning

Horing og offentlig ettersyn av sgknad eller planforslag med

Fase 1: Planprogram

Nar

Utarbeidelse av forslag til planprogram

Juni-august 26

Forslag til planprogram sendes ut til 6 ukers hgring og offentlig September 26
ettersyn
Haringsfrist Oktober 26

Kommunestyret fastsetter planprogrammet

November 26

Fase 2: Reguleringsplan Nar
Varsel om oppstart, 6 ukers innspillfrist September 26
Frist for innspill Oktober 26

Kommunedirektgren utarbeider forslag til reguleringsplan

Oktober 26- februar27

Ved behov for kartlegginger (f.eks. NIN) ma disse gjgres pa
sommeren da forskyves fremdriftsplanen.

Formannskapet vedtar utlegging til horing og offentlig ettersyn Mars 27
Forslag til reguleringsplan sendes ut til 6 ukers hgring og offentlig | Mars 27
ettersyn

Haringsfrist Mai 27
Kommunestyret vedtar reguleringsplan Juni27
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